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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE CAJATI
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1- DEFINICAO DO OBJETO

O objeto é definido pela Revisao do Plano Diretor do Municipio de Cajati.

Constitui objeto deste Termo de Referéncia a Contratacdo de Empresa de Consultoria para a
REVISAO do Plano Diretor do Municipio de Cajati, com a indicagdo dos procedimentos
adequados, em obediéncia aos preceitos e as diretrizes estabelecidas na Resolucao n® 25, de
18 de margo de 2005, Conselho Nacional das Cidades, embasados no Estatuto da Cidade, Lei
Federal n® 10.257/01, Lei 6766/79 e os artigos 182 e 183 da constituicdo federal.

Objetiva subsidiar a revisao do PLANO DIRETOR, quanto a natureza dos processos e
atividades e as condigdes e produtos esperados, estabelecendo os principios norteadores, 0s
objetivos, o escopo basico dos trabalhos, as diretrizes, normas e procedimentos metodoldgicos
a serem seguidos, sem restringir os complementos considerados procedentes, ao longo da
execucdo das agdes pertinentes.

Tendo em vista que o processo de producao e apropriagcao do espaco é realizado por diversos
atores, onde os interesses e relagdes entre si moldam a forma da paisagem urbana e rural, faz-
se necessario o engajamento dos agentes envolvidos com o controle, bem como da sociedade
em geral, nos trabalhos de Revisao do PLANO DIRETOR de Cajati.

Para tanto, deverao ser criados metodologias e mecanismos que garantam a participacao da
comunidade no processo, possibilitando também o pleno acesso da comunidade ao material
que estara sendo produzido pela empresa de consultoria. A comunidade local deve participar
em todas as etapas do processo, como corresponsavel e beneficiaria.

Como é de suma importancia a participacao dos técnicos municipais no sentido de somar
esforcos para a concepgao e concretizagdo das intervencdes propostas, bem como forma de
garantir uma maior interacdo entre as diversas areas de abrangéncia da prefeitura e propiciar
a capacitacao da equipe que operacionalizara o Plano Diretor do municipio, sera estruturada
uma equipe multidisciplinar, composta por técnicos da prefeitura, para acompanhar a
atualizacédo e implementacao do Plano Diretor a ser atualizado.

Neste sentido, a atualizagdo do Plano Diretor de Cajati devera ser elaborada por uma empresa,
com plena participagao de representantes da prefeitura e da Camara Municipal e dos
segmentos produtivos e sociais organizados do Municipio.

2. FUNDAMENTACAO DA CONTRATACAO

- DO ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

Foi realizado pela Equipe Técnica da Secretaria Municipal de Obras e Mobilidade Urbana e
analisado pela Secretaria Municipal de Obras e Mobilidade Urbana o estudo técnico preliminar
“documento constitutivo da primeira etapa do planejamento de uma contratagdo que caracteriza
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o interesse publico envolvido e a sua melhor solugdo e da base ao anteprojeto, ao termo de
referéncia ou ao projeto basico que conclua a viabilidade da contratagao.

No estudo técnico preliminar foi evidenciado o problema a ser resolvido e a sua melhor solugéo,
de modo a permitir a avaliacao da viabilidade técnica e econémica para esta.

O planejamento e orgamento da fase preliminar deste certame foi realizado pelos Técnicos da
Secretaria Municipal de Obras e Mobilidade Urbana, sendo coordenado pelo Eng. Civil Jorge
Vitor Ferreira Carvalho.

O Municipio de Cajati possui Plano Diretor Municipal, estabelecido pela Lei Municipal n® 840/07.
As transformagdes recentes ocorridas em todos os municipios brasileiros decorrentes da
dinamizagcao da economia, na diminuicdo da pobreza, trazem novas perspectivas para as
populagdes urbanas e rurais e impde maiores desafios aos gestores publicos uma vez que

também crescem as demandas por infraestrutura e servigos publicos.
2.1 O Plano Diretor de Cajati

Lei Municipal N° 840/07, de 10 de maio de 2007. “DISPOE SOBRE A INSTITUICAO DO PLANO
DIRETOR MUNICIPAL E ESTABELECE AS DIRETRIZES E PROPOSIGCOES DE
DESENVOLVIMENTO NO MUNICIPIO DE CAJATI".

Integram o Plano Diretor, instituido por esta, as seguintes leis:
I. Lei do Parcelamento do Solo Urbano;
Il. Lei do Perimetro Urbano e Expansao Urbana;
Ill. Lei do Zoneamento, Uso e Ocupacgao do Solo Urbano e Rural;
IV. Lei do Sistema Viario;
V. Lei do Estudo Prévio do Impacto de Vizinhanca — EIV;
VI. Lei da Outorga Onerosa do Direito de Construir;
VIl. Lei da Transferéncia do Direito de Construir;
VIll. Lei das Operacées Urbanas Consorciadas;
IX. Lei sobre o direito de preempgao;
X. Cddigo de Edificagcées e Obras;
XlI. Cddigo de Posturas.

O Plano Diretor € um instrumento, mas para que de fato cumpra seu papel, é preciso que seja
efetivamente implantado e fiscalizado, para que isso ocorra € necessario que o Plano Diretor
seja apropriado como instrumento de gestao publica pelos diversos setores da prefeitura, que
seja fiscalizado pelo Legislativo e que tenha ampla participagdo da sociedade civil.
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2. PREFEITURA DO MUNICIPIO DE CAJATI
- ESTADO DE SAO PAULO -

E necessario que os Gestores Publicos, os Legisladores, o Ministério Publico e a Sociedade
Civil, reconhecam o PLANO DIRETOR, apropriem-se dele e fagam as mudancgas necessarias
para torna-lo um instrumento efetivo de gestao e desenvolvimento municipal.

2.2 CONTEXTUALIZAGCAO DO MUNICIPIO
2.2.1 HISTORICO

O Distrito de Cajati foi criado em 30 de novembro de 1944, no povoado de Corrente, territério
do municipio de Jacupiranga, por sua vez fundado em 1864. A ocupacao de suas terras teve
inicio, portanto, no século XIX, com a chegada ao Porto de Cananéia de alguns portugueses,
acompanhados pelo indio Botujuru, em busca de ouro. Dentre eles, estava Mathias de Pontes,
que se instalou num local conhecido, inicialmente, por Cachoeirinha, aonde viria a se assentar
a futura Cajati. No entanto, foi no século XX que suas terras obtiveram maior evidéncia, quando
se descobriu a possibilidade de exploracdo das jazidas locais, situada, sobretudo no Morro da
Pedra Cata-Agulha. O engenheiro de minas Theodor Knecht, do Instituto Geografico e
Geolégico de Sao Paulo, desempenhou importante papel na confirmagédo do valor mineral do
solo daquela regido, rico em magnetita e apatita. Na mesma época, a Moinho Santista, que
fabricava somente tecido, pediu autorizacdo ao Governo do Estado para iniciar a exploracao
do calcério.

Em 1939, periodo em que se iniciaram as atividades de lavras de apatita, a Serrana S/A de
Mineracdo construiu uma vila de operarios no local onde havia apenas casebres de
trabalhadores dos bananais. A exploragdo de minérios assumiu maior importancia no
crescimento de Cajati a partir da Segunda Guerra Mundial. Seu desenvolvimento, contudo, foi
bastante lento devido a dificuldade de comunica¢do, comum as cidades daquela regido.

2.2.2 ATRACOES TURISTICAS.

Cajati esta entre os trés primeiros produtores de banana nanica da regido. A industria
extrativista e produtiva é a principal atividade econémica do municipio. E o maior parque
industrial do Vale do Ribeira, responsavel pela produgdo de cimento, argamassa, acido
sulfdrico e fosforico, fertilizante e nutriente animal.

Além disso, oferece aos amantes da natureza locais agradaveis, belos e preservados como a
Barra do Azeite e o0 Salto do Guarau. O cenario composto de corredeiras naturais com aguas
cristalinas e a atmosfera de frescor da mata virgem sdo um convite ao prazer e a alegria. Ainda
héa cavernas e a cachoeiras do Bairro Capelinha e do Rio Bananal e a histérica trilha de Lamarca
e a Torre do Guarau, que possui uma vista de toda a cidade e grande parte de outros
municipios, além da belissima janela espacial noturna oferecida aos amantes da astronomia.
A Serra do Guarau, que ja serve de plataforma para saltos de asa-delta, € considerado um dos
melhores pontos do Estado de Sao Paulo para a pratica do véo livre.

2.2.3 FORMACAO ADMINISTRATIVA

Em 19 de maio de 1991, foi realizado plebiscito para emancipagao politico-administrativa, tendo
votacao favoravel de 95% dos eleitores. No dia 31/12/1991, o Diario Oficial do Estado publicou
a Lei Estadual 7664, criando o Municipio de Cajati.
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* Fontes: IBGE e Divisao Municipal de Cultura de Cajati.

2.2.4 Sintese das Informacoes sobre o municipio.

Registro

Pari -A
Cojati ariquera-Acu

Cananeia

I

Localizacéo. Fonte: IBGE cidades

Populacao estimada 2013
Populacgao 2010

Area da unidade territorial (km?
Densidade demografica (hab/km?)
Cddigo do Municipio

Dados: IBGE cidades
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29 059
28.372
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62,43
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Sintese das Informacgoes

N2 PREFEITURA DO MUNICIPIO DE CAJATI
- ESTADO DE SAO PAULO -
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS E MOBILIDADE URBANA

Area da unidade temitorial 454 436 km*

Estabelecimentos de Salde SUS

7 estabelecimentos

indice de Desemwohiments Humano Municipal - 2010 (IDHM 2010) 0,694
Matricula - Ensino fundamental - 2012 5.043 matriculas
Matricula - Ensino médio - 2012 1.489 matriculas

Mimero de unidades locais 726 unidades
Pesasoal ocupado total 5420 pessoas
PIB per capita a pregos correntes - 2011 19.852,91 reais

Populagdo residente 28.372 pessoas
Populag o residente - Homens 14.328 pessoas
Populagdo residente - Mulheres 14.044 peszoas

Populagdo residente alfabetizada

Populag o residente que frequentava creche ou escola
Populagdo residente, religifio catdlica apostélica romana
Populagdo residente, religifio espinta

Populagdo residente, religio evangelicas

“alor do rendimento nominal medianc mensal per capita dos domicilios
particulares permanentes - Rural

Valor do rendimento nominal mediano mensal per capita dos domicilios
particulares permanentes - Urbana

valor do rendimento nominal médio mensal dos domicilios particulares
permanentes com rendimento domiciliar, por situag 8o do domicilio -
Rural

“alor do rendimento nominal meédio mensal dos domicilios pardiculares
permanentes com rendimento domiciliar, por situag&o do domicilio -
Urbana

Fonte: IBGE - Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica

@ 2013 IBGE - Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica

Praga do Pago Municipal, n® 10 - Centro - CEP 11.950-000 - Cajati, SP
E-mail: obras@cajati.sp.gov.br - Telefone: (13) 3854-8660

23.279 pessoas

8.779 pessoas

5.480 pessoas

374 pessoas

12.231 pessoas

300,00 reais

418,00 reais

1.154 85 reais

1.775,25 reais
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SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS E MOBILIDADE URBANA

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE CAJATI
- ESTADO DE SAO PAULO -

3. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO (OBJETIVOS)

3.1 Geral
Atualizar o Plano Diretor do municipio, visando criar mecanismos para que a propriedade
cumpra sua fungdo social, de forma a garantir o acesso a terra urbanizada e regularizada,
reconhecendo a todos os cidadaos o direito a moradia digna e 0 acesso aos servigos urbanos;
bem como interferir no processo de desenvolvimento de Cajati, a partir do entendimento dos
seus aspectos politicos, sociais, econémicos, financeiros, culturais, ambientais e turisticos, que
determinam sua evolugao e contribuem para a ocupagao do seu territério.
3.2 Especificos

Praga do Pago Municipal, n® 10 - Centro - CEP 11.950-000 - Cajati, SP

E-mail: obras@cajati.sp.gov.br - Telefone: (13) 3854-8660 Pagina 8 de 42

Estabelecer um planejamento territorial da regido, identificando os pontos onde
se localizarao as atividades que serado desenvolvidas no Municipio, prevendo o
uso dos espagos no presente e no futuro, beneficiando toda a populacgéo,
reduzindo a desigualdade social, melhorando a qualidade de vida e buscando
o desenvolvimento sustentavel de suas potencialidades;

Definir estratégias e acdes que promovam o desenvolvimento social, industrial,
agroindustrial e turistico do municipio, preservando os recursos ambientais;

Definir medidas de prevencgdo contra os impactos negativos decorrentes da
implantacdo e fortalecimento das atividades econdmicas, em especial as
atividades industriais, agroindustriais, de mineragao e turisticas;

Estabelecer normas para disciplinar o uso, a ocupacéo e o parcelamento do
solo, com énfase na aplicacao de instrumentos de indugéo do desenvolvimento
urbano, em especial os previstos no Estatuto da Cidade;

Indicar diretrizes para modernizagdo dos instrumentos tributérios,
administrativos e financeiros da gestdo municipal, que reforcem o processo de
planejamento;

Conceber um sistema de coordenagdo, acompanhamento e controle da
implementacdo do Plano Diretor atualizado, com efetiva participacdo da
sociedade civil organizada.

Discutir, analisar e diagnosticar de forma integrada e participativa com a
sociedade, com o poder publico municipal e demais entidades interessadas,
assuntos relativos ao interesse do municipio.

Rever e atualizar as leis que compdem o plano diretor atual do municipio.

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://cajati.1doc.com.br/verificacao/E55B-F909-501B-998E e informe o c6digo E55B-F909-501B-998E

Assinado por 1 pessoa: SANDRA REGINA ARECO COSTA FERREIRA TORRES

=



’ A PREFEITURA DO MUNICIPIO DE CAJATI
: - ESTADO DE SAO PAULO -
CA ATI SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS E MOBILIDADE URBANA

FREFEITURA DE

PROGRLSSC C OCECHVOLYIMONTO

Além da revisdo do Plano Diretor, deverao ser revisada as leis que integram o Plano
Diretor. Ainda deverdo ser apresentados/revisados 0s seguintes itens abaixo para

compatibilizar com as propostas de revisao do Plano Diretor:
v Planta Cadastral;
v Planta Genérica de Valores;
v' Cébdigo Tributario.
3.3 - PRODUTOS ESPERADOS
Para medicdo e acompanhamento das atividades, devem ser editados os Relatérios de
Progresso, que devem conter as informacgdes relativas as reunides mensais de avaliagao e dos
eventos de capacitacao realizados. Sao os seguintes:
3.3.1 Relatdrios de Finalizacao das Etapas dos Trabalhos:
| - Relatério da Definicdo da Metodologia de Trabalho e Constituicdo do Nucleo Gestor;
Il - Relatério da Leitura da Realidade Municipal;
Il - Relatério dos Eixos Estratégicos, Temas Prioritarios e Pactuagdo da Proposta do
Plano Diretor;
IV - Relatério do Projeto de Atualizacdo da Lei do Plano Diretor Participativo;

V — Relatério da Capacitacao realizada ao longo do processo de elaboragéo do Plano.

Os Relatorios Especificos de cada etapa devem incorporar as conclusdes resultantes das
Oficinas realizadas e conter, em anexo, as evidéncias da realizagdo dessas: filmagens (DVD-
ROM), fotografias, lista dos participantes (com as devidas assinaturas e instituicdo ou
comunidade que representa) e atas das reunides.

Deveréao ser realizadas reuniées mensais de avaliagdo do processo de atualizacdo do Plano
Diretor Participativo do Municipio de Cajati, com a presenca do NUCLEO GESTOR, das
equipes da Consultoria e da Prefeitura.

3.3.2 Relatério Final do PLANO DIRETOR

O Relatério de Consolidacdo e Revisdo dos Relatérios Especificos deve incluir as
recomendagbes aprovadas nas Audiéncias Publicas (Oficinas) do PLANO DIRETOR,
configurando a avaliagao conclusiva dos servigos, e deve contemplar, no minimo, os seguintes
itens:

v Resumo Executivo;

v Leitura da Realidade Municipal;
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Conjunto de mapas tematicos basicos da situacdo atual, em escalas compativeis,
acompanhados de relatérios descritivos de seu contelido, cujos dados devem estar
contidos em um banco de dados georreferenciados;

Propostas de intervengdes, com as respectivas justificativas, na area urbana, de
expansao urbana e naquelas definidas como préprias para o desenvolvimento turistico
e industrial;

Estrutura e principais aspectos do Projeto de Atualizacdo da Lei do Plano Diretor
Municipal Participativo;

“Projetos estratégicos”, prioritarios, e proposta urbanistica que os rebatem e articulam,
sobre 0 espago da cidade;

Diretrizes para a Cobranca de IPTU em bases mais sélidas;
Diretrizes para a Gestao do PLANO DIRETOR,;
“Estratégias de implantagédo” e linhas basicas para as agbes imediatas;

Aspectos mais relevantes da estrutura administrativa da Prefeitura, que devem ser
considerados no ambiente de planejamento e gestao urbano-ambiental, acompanhados
por orientacdes para a continuidade do processo (Sistema de Gestdo do PLANO
DIRETOR);

Descricao do perimetro urbano;

Mapa de Macrozoneamento (territério municipal) com a delimitacdo do perimetro
urbano, delimitacao das zonas e sistema viario existente e projetado;

Mapa(s) de Zoneamento Urbano (areas urbanas com a delimitacdo do perimetro
urbano, delimitacdo das zonas, sistema viario existente e projetado e sua
hierarquizacao;

Tabela de paradmetros urbanisticos por zona;
Tabela com as caracteristicas do sistema viario;
Mapa de macro diretrizes municipais contendo:
o macro diretrizes para a ocupagdo das Zonas de Expansdo Urbana
(compreendendo tragado viario proposto) e para os vazios urbanos;

o areas preferenciais para implantagdo de equipamentos urbanos, publicos e
comunitarios;

o diretrizes para as demais areas do municipio (se for o caso).
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v' Mapa com a delimitagao das areas de aplicagao dos instrumentos da politica urbana;

v" Plano de agbes prioritarias para habitagdo, saneamento e mobilidade, com sua
vinculacao as pecgas orgamentarias.

Elaboracao ou revisao da Lei de Parcelamento do Solo
v"Andlise e detalhamento dos padrdes de parcelamento;
v' Hierarquizacao e definicdo de padrdes de vias;
v Dispositivos gerais e requisitos urbanisticos para parcelamento;

v' Detalhamento do processo de licenciamento (apresentagdo dos projetos) para
parcelamento.

v Impedimentos legais (fiscalizagéo e penalidades).

Elaboracao ou revisdao da Planta Cadastral e Planta Genérica de Valores

Elaboracdo da planta cadastral, e da planta de valores para atualizacdo da cobranca do IPTU
e para a aplicacao do IPTU progressivo no tempo.

Elaboracgao ou revisao do Cadigo de Edificacoes e Obras

Além da definicao de critérios para que a execugao de obras cause menos impacto a cidade
(canteiro de obras, tapumes etc.) e dos critérios que garantam as edificagcdes conforto para si
e seu entorno, é necessario que seja estabelecido na legislacao os tramites referentes ao
processo de aprovacgao do projeto e licenciamento da obra, bem como se dara a fiscalizacdo e
quais serao as penalidades.

* O plano de trabalho a ser apresentado devera apontar a legislagdo e normas técnicas a serem
consultadas e especificar os topicos que serao tratados na legislagao.

Elaboracao ou revisdao do Coédigo de Posturas

Atualizacao das regras de utilizagdo do espaco publico e do bem-estar comum de acordo com
a proposta do Plano Diretor, visando pelo menos a:

- Regulacao da utilizacado dos espacos publicos;

- Controle e manutengao do ambiente urbano nos aspectos de higiene publica, sossego,
conforto, salubridade;

Praga do Pago Municipal, n® 10 - Centro - CEP 11.950-000 - Cajati, SP
E-mail: obras@cajati.sp.gov.br - Telefone: (13) 3854-8660 Pagina 11 de 42

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://cajati.1doc.com.br/verificacao/E55B-F909-501B-998E e informe o c6digo E55B-F909-501B-998E

Assinado por 1 pessoa: SANDRA REGINA ARECO COSTA FERREIRA TORRES

=



PREFEITURA DE

PROGRLSSC C OCECHVOLYIMONTO

CAJA

TI SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS E MOBILIDADE URBANA

Praga do Pago Municipal, n® 10 - Centro - CEP 11.950-000 - Cajati, SP
E-mail: obras@cajati.sp.gov.br - Telefone: (13) 3854-8660 Pagina 12 de 42

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE CAJATI
- ESTADO DE SAO PAULO -

- Estabelecimento de condigbes para a instalacdo e funcionamento das atividades
econdmicas nao permanentes (sazonais e/ou periddicas) que se realizam nos espagos
publicos.

* O plano de trabalho a ser apresentado devera apontar a legislagcdo e normas técnicas a serem
consultadas e especificar os topicos que serdo tratados na legislacéo.

Elaboracao ou revisdo do Cédigo Tributario

Avaliagéo dos instrumentos juridico-tributarios do municipio, a partir da Planta Genérica de
Valores atualizada e demais leis auxiliares elaboradas no escopo deste trabalho. Como
resultado, serd elaborado a "revisdo do Codigo Tributario Municipal”, de forma a manter
coeréncia com os objetivos levantados no Plano Diretor, utilizando-se informagdes tais como:

- Legislagdo em vigor no municipio;
- PPA, LDO e LOA dos ultimos anos (no minimo dos ultimos 5 anos, preferencialmente).

* O plano de trabalho a ser apresentado devera apontar a legislagdo e normas técnicas a serem
consultadas e especificar os topicos que serdo tratados na legislacéo.

E importante que o Resumo Executivo do PLANO DIRETOR funcione, também, para a
divulgacao do Municipio junto aos orgados diretamente envolvidos com o setor turistico
e aos investidores em geral. Para tanto, o plano deve indicar as vantagens de se investir
no municipio, com detalhamento dos principais itens de atracdo mercadoldgica.

3.3.3. FORMA DE APRESENTAQZ\O DOS PRODUTOS
Relatério das audiéncias publicas, contendo:

- Materiais que comprovem a ampla divulgacao da audiéncia publica com antecedéncia
minima de 15 dias (jornais, gravacoes em radio, televisdo, etc.). Decreto de langamento
do plano diretor, contendo o local, a data e o tema da audiéncia, a composicao e a
metodologia de eleicdo do nucleo gestor;

- Programacao da audiéncia elaborada e cronograma preliminar pactuado com a
prefeitura, conteldo das palestras de forma sistematizada, documento que contenha
critério de selegao e composicao do nucleo gestor (ex: decreto de langamento do plano).

- Documentos de comprovacao das palestras e de realizagcdo da audiéncia (lista de
presenca, fotos, jornais, gravacdes em audio, etc.).

- Ato do Executivo homologando os componentes do nucleo gestor e definindo suas
competéncias (ex: decreto, portaria, resolugao etc.).
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v"  Planta Cadastral. **

Definir escalas e formas de compatibilizagdo dos mapas e informagdes mencionadas. Indicar a
fonte de obtencdo das informacdes e destacar, dentre elas, quais foram produzidas ou
adaptadas.

* - Os mapas tematicos de mobilidade, uso e ocupacgéo do solo e de restricbes deverao ser
produzidos em duas escalas diferentes:

- uma considerando todo o territério municipal;
- outra considerando a(s) area(s) urbana(s).

** - A planta cadastral devera ser entregue em meios fisico e digital, no formato do programa
em que foi gerada, dispondo das informag¢des dos demais mapas em diferentes camadas
(layers), sendo georreferenciada e compativel com seu aproveitamento em cadastro
multifinalitario.

Praga do Pago Municipal, n® 10 - Centro - CEP 11.950-000 - Cajati, SP

Capacitacao do Nucleo Gestor
Relatério do curso, apresentando: material utilizado para ministrar o curso,
questionarios de avaliagdo preenchidos pelos participantes ao final do curso ministrado,
lista de presenca e fotografias.
Leitura Técnica: levantamento e diagnostico
Relatério apresentado:
v" Relato sucinto sobre a caracterizagdo do municipio e legislagdo municipal
pertinente.
v Relato sucinto sobre as politicas urbanas, identificando os principais gargalos:
habitacdo, saneamento e mobilidade.
v" Mapa tematico: Habitagao.
v" Mapa tematico: Mobilidade*.
v' Mapa tematico: Saneamento.
v' Mapa tematico: lluminag&o publica e domiciliar.
v' Mapa tematico: Uso e ocupagéo do solo*.
v' Mapa tematico: Restricdes a ocupacgéo, expansdo e adensamento*.
E-mail: obras@cajati.sp.gov.br - Telefone: (13) 3854-8660 Pagina 13 de 42

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://cajati.1doc.com.br/verificacao/E55B-F909-501B-998E e informe o c6digo E55B-F909-501B-998E

Assinado por 1 pessoa: SANDRA REGINA ARECO COSTA FERREIRA TORRES

=



CAJATI

PROGRLSSC C OCECHVOLYIMONTO

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE CAJATI
- ESTADO DE SAO PAULO -
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS E MOBILIDADE URBANA

Leitura Comunitaria: Concertacao

Relatério sucinto composto dos mapas setoriais da leitura técnica, com as sugestdes propostas
pela comunidade ja incorporadas nos mesmos.
Formularios preenchidos organizados por politica setorial.
Sintese das leituras Técnica e Comunitaria
Mapa sintese representando as forcas, fraquezas, oportunidades e ameacas para o
desenvolvimento e a expansao urbana do municipio, acompanhado de relatério sucinto
interpretando as tendéncias dai resultantes.
Plano Diretor
Plano Diretor estruturado, incorporando os seguintes instrumentos:
v
v
v
v
v
v
v
Praga do Pago Municipal, n® 10 - Centro - CEP 11.950-000 - Cajati, SP
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Devera ser acompanhado de:

a) Materiais que comprovem a ampla divulgacdo das audiéncias publicas com
antecedéncia minima de 15 dias (jornais, gravacdes em radio, televisao, etc.);

b) Materiais de comprovagdo da realizacdo das audiéncias (listas de presenca, fotos,
noticias na midia local, etc.);

Mapa e descricao do perimetro urbano.
Zoneamento municipal:

Mapa de Macrozoneamento com definicbes e diretrizes para as respectivas
macrozonas.

Mapa de Zoneamento Urbano com definicdes e diretrizes para as respectivas zonas.

Tabela contendo os parametros urbanisticos para o Zoneamento Urbano, por zona e
ADEs( Areas de Diretrizes Especiais).

Documento com especificagdes para os condominios urbanisticos.

Mapa com a delimitagdo das areas de aplicagao dos instrumentos da politica urbana,
acompanhado de documento contendo os critérios para aplicabilidade dos
instrumentos, considerando que o Plano Diretor devera regulamentar cada instrumento
previsto (estabelecer todas as condicdes e prazos necessarios para a sua

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://cajati.1doc.com.br/verificacao/E55B-F909-501B-998E e informe o c6digo E55B-F909-501B-998E

Assinado por 1 pessoa: SANDRA REGINA ARECO COSTA FERREIRA TORRES

=



CAJATI

PROGRLSSC C OCECHVOLYIMONTO

v
v
v
v
Projeto de Lei
Projeto de Lei redigido, contendo como anexos:
v
v
v
v
v
v
v
v
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implementagéo). A simples cépia dos respectivos artigos do Estatuto da Cidade nao
atende a esta solicitago.

Mapa contendo macro diretrizes municipais, areas preferenciais para implantacao de
equipamentos, hierarquizacao viaria, e tracado basico das vias principais projetadas.

Tabela contendo caracteristicas das vias por tipologia (largura das vias, calgadas e
declividade, por tipo de via), acompanhada de documento contendo propostas de
intervengao no sistema viério j& existente.

Documento contendo as agoes prioritarias para habitagdo, saneamento e mobilidade.

Documento contendo as especificacdes para funcionamento e o modelo de gestao do
Sistema de Acompanhamento e Controle Social do plano diretor.

Descrigao do perimetro urbano;

Mapa de Macrozoneamento (territério municipal) com a delimitacdo do perimetro
urbano, delimitagcao das zonas e sistema viario existente e projetado;

Mapa(s) de Zoneamento Urbano (area(s) urbana(s)) com a delimitacdo do perimetro
urbano, delimitacdo das zonas, sistema viario existente e projetado e sua
hierarquizagao;

Tabela de parametros urbanisticos por zona;
Tabela com as caracteristicas do sistema viario;

Mapa de macro diretrizes municipais contendo: i) macro diretrizes para a ocupacéo das
ZEUs (compreendendo tragado viario proposto) e para os vazios urbanos; ii) areas
preferenciais para implantagdo de equipamentos urbanos, publicos e comunitarios; iii)
diretrizes para demais areas do municipio (se for o caso);

Mapa com a delimitacdo das areas de aplicagdo dos instrumentos da politica urbana;

Plano de acbes prioritarias para habitacdo, saneamento e mobilidade, com sua
vinculagao as pegas orgamentarias e respectivos prazos.
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Elaboracao ou revisao da Lei de Parcelamento do Solo

Projeto de lei de parcelamento do solo embasado no planejamento territorial pactuado para o
plano diretor e considerando as diretrizes do mesmo, acompanhado de relatério sucinto
contendo justificativa para a proposta.

Atualizacao da Planta Cadastral e Planta Genérica de Valores

Projeto de lei, contendo como anexo a planta cadastral e a planta genérica de valores,
acompanhado de relatério sucinto contendo justificativa para a proposta.

Revisao do Cédigo de Edificacoes e Obras

Proposta dos novos codigos redigidos de forma apta a aprovagao, acompanhado de relatério
sucinto contendo justificativa para a proposta.

Revisao do Cédigo de Posturas

Proposta do novo cédigo redigido de forma apta a aprovagao, acompanhado de relatério sucinto

Revisao do Cédigo Tributario

Proposta do novo cédigo redigido de forma apta a aprovacao, acompanhado de relatério sucinto
contendo justificativa para a proposta.

FORMATACAO DOS PRODUTOS

contendo justificativa para a proposta.

Para aprovacdo dos documentos, relatérios, anteprojetos de leis e material relativo a
capacitagao, esses deverao ser apresentados em 04 (quatro) cépias em lingua portuguesa,
papel tamanho A4, encadernados em pastas-arquivo de quatro furos. Devera ser entregue
também, 02 (duas) cépias em meio magnético, com textos em “Word for Windows”; planilhas,
desenhos e graficos em formato compativel com “Excel”’, formato DWG ou DGN; CDR para
arquivos vetoriais e JPG e TIF para arquivos rasterizados, todos compativeis com o sistema
operacional “Windows 2000”.

Os mapas deverao ser apresentados digitalizados e impressos em papel sulfite, acompanhados
de 04 (quatro) volumes de cOpias, dobradas e encadernadas. Apds analise e revisao de cada
produto, 0s mesmos devem ser entregues em versao final, também em 4 vias, tanto impressas
como em meio magnético.

O material cartografico (mapas) devera ser produzido em ArcView ou similar, com todos os
niveis de informacédo (shapefiles) individualizados e identificados pelo nome do tema e
impresso em cores.

Sempre que elaborado, o material correspondente a questiondrios, entrevistas e coleta de
informagbes quando consistirem em formulagao de base de dados devera ser entregue em
Microsoft® Access ou Excel for Windows 2000 ou superior.
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Os conteldos deverao ser tao objetivos quanto possivel, sem prejuizo da boa compreensao de
cada produto apresentado, tendo em vista a constru¢cdo do plano diretor enquanto plano

urbanistico auto-aplicavel, assim como seus instrumentos complementares.

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO
REQUISITO DA CONTRATACAO
O Plano Diretor Municipal Participativo sera desenvolvido por uma empresa de consultoria
especializada com acompanhamento de uma equipe da prefeitura municipal, articuladas com
os diversos segmentos da sociedade civil, especialmente as liderancas comunitarias e o poder
legislativo local.
A empresa de consultoria especializada devera orientar e repassar os resultados e
conhecimentos produzidos as equipes técnica e de coordenagdo. Foram estimadas para a
execucao dos servicos de elaboracao do Plano Diretor Participativo as equipes técnicas basica

esta discriminado no quadro abaixo:

e de apoio, que a empresa de consultoria especializada a ser contratada deve ter, conforme
Equipe Técnica Bésica
QUANTIDADE QUALIFICACAO
1 Coordenador -Arquiteto ou Engenheiro Civil (articulagao,
documentagao, divulgagao).
1 Arquiteto Urbanista
1 Engenheiro Civil

1 Especialista em Cartografia e SIG- Sistema de Informacodes
Georreferenciadas.

1 Especialista em Meio Ambiente e Legislacdo Ambiental
1 Especialista em Turismo

1 Especialista em Oficinas Participativas, mobilizacéo e sensibilizagao de
comunidades.

1 Advogado, com experiéncia em direito urbanistico.

O coordenador e os responsaveis técnicos devem demonstrar experiéncia prévia na elaboracao
de trabalhos correlatos e/ou na coordenacao de equipes interdisciplinares; e na elaboragéo de
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planos diretores municipais, além de visdo ampla do planejamento da gestdo urbana e
municipal.

8.1 Modalidade de Licitacao

Primeiramente, é de se ter em mente os principios norteadores da licitacao,
especificamente os previstos no art. 112 da Lei Federal 14.133/2021, quais sejam: " a isonomia,
a selecao da proposta mais vantajosa para a administracdo e a promocao do
desenvolvimento sustentavel..."

A CONCORRENCIA ¢ a modalidade de licitacdo que, na fase de habilitagao, o licitante
comprove possuir os requisitos minimos de qualificagdo exigidos no edital para a execugao do
objeto, assegurando, dessa forma, a ampla pluralidade de participantes, haja visto ndo ser
necessario o cadastramento prévio.

Quanto ao "TIPO DE LICITACAOQ", recomendamos que seja adotado a de "TECNICA

- Primeiro ==> Obter a melhor técnica relativamente ao objeto da licitagao;
- Segundo ==> Desembolsar o valor compativel com a melhor técnica.

Dessa forma concluimos que a simples adocédo da licitagdo do tipo " TECNICA E
PRECO " ja proporciona a contratacao de proposta de melhor qualidade, uma vez que a técnica
passa a compor a nota final do certame.

E PRECO", pois estabelece um equilibrio entre dois objetivos definidos pela contratante:
referéncia:

Kawakami, Soraya

O tipo "técnica e prego": quando a técnica supera o prego.

Conteldo Juridico, Brasilia-DF: 05/12/2014.

Disponivel em : <http://www.conteudojuridico.com.br/?artigo&ver=2.51162&seo=1>

8.2 Qualificacao Técnica

1. Certidao de Registro de Pessoa Juridica no Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia — CREA e/ou no Conselho de Arquitetura e Urbanismo - CAU, do domicilio
ou sede do Licitante, comprovando o registro ou inscricdo da empresa licitante na
entidade profissional competente, devidamente atualizada e com validade.

2. Declaragédo ou outro documento equivalente, nomeando a Equipe Principal e Equipe
Complementar, com nome completo do profissional e niUmero do registro no conselho
profissional;

3. Certidao de Registro de Pessoa Fisica dos membros da Equipe Principal e Equipe
Complementar, nos conselhos profissionais, CREA, CAU, OAB, CRESS, etc, com
validade.
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4. Comprovagao de que os membros da Equipe Principal e Equipe Complementar,

pertencem ao quadro de pessoal da empresa, comprovando o vinculo na forma da lei
em uma das opgoes abaixo:
a) cdpia da carteira de trabalho e previdéncia social — CTPS (paginas da
identificacdo profissional e do contrato de trabalho) acompanhada de copia do
livro ou ficha de registro de empregado, ou;
b) contrato de prestacdo de servigos firmado com a proponente devidamente
autenticado em caso de copia (vigéncia durante o prazo de contratagdo deste
edital), ou;
c) caso o profissional seja proprietario/sécio da licitante, tal comprovagao sera
desnecessaria visto que ja é feita através do ato constitutivo/contrato social.

Declaracdo dos membros da Equipe Principal e Equipe Complementar, concordando
com a sua indicacdo pela proponente, assim como ter disponibilidade para executar os
trabalhos.

Comprovagédo de aptiddao para desempenho da atividade, através de Atestado de
Capacidade Técnica em servigos pertinentes e compativeis com o objeto da licitagao
em nome da licitante. Entende-se servigos pertinentes e compativeis como Plano
Diretor desenvolvido no &mbito municipal.

OBSERVACAO:

Nota 01: Conforme SUMULA N2 24 do TCE/SP, os atestados em Plano Diretor
desenvolvido no ambito municipal, devem possuir um percentual minimo de 50% da
execugao pretendida, ou seja, Atestado em Elaboracao de Plano Diretor desenvolvido
no ambito municipal, cuja populagao seja de 14.186 habitantes™.

* A populacao do municipio de acordo com o ultimo censo do IBGE (2010) é de 28.372,
entdo 50% corresponde ao niumero de 14.186 habitantes.

Nota 02: Conforme SUMULA N? 22 do TCE/SP, os atestados utilizados para a
habilitagdo, ndo podera ser utilizado para pontuagao na proposta técnica.

8.3 Proposta Técnica

PROPOSTA TECNICA deverd conter a proposta técnica propriamente dita,
apresentada em via Unica, redigida em portugués, de forma clara e detalhada, sem
emendas ou rasuras, devidamente datada, assinada pelo seu representante legal ao
seu final (nome completo, CPF, RG) e rubricada nas demais folhas, contendo ainda:
razao social, endereco completo, n® do CNPJ e n® da Inscricao Estadual e/ou Municipal
da proponente; e, numero desta licitacao;

A Proposta Técnica sera avaliada para a definicdo da capacidade da licitante de
corresponder com as obrigacoes do objeto do edital e sera avaliada da seguinte forma:
a) Qualificagcao e Experiéncia da Equipe Técnica (50 pontos);

b) Qualificacdo e Experiéncia da empresa (50 pontos).
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3. A equipe técnica devera ser composta de, no minimo 07 (sete) profissionais, com as

seguintes formagdes e experiéncia:

Profissional 01: Coordenador Geral: Arquiteto e Urbanista ou Engenheiro Civil, com
Atestado de Capacidade Técnica em coordenacédo de planejamento urbano/territorial
em conformidade com a Lei Federal 10.257 (Estatuto das Cidades), registrado no CREA
ou CAU, acompanhado da Certidao de Acervo Técnico — CAT;

Profissional 02: Coordenador Técnico: com experiéncia, demonstrado através de
atestado de capacidade técnica ou Certidao de Acervo Técnico — CAT, em elaboracao
de Plano Diretor Municipal;

Profissional 03: Arquiteto e Urbanista:com Atestado de Capacidade Técnica ou
Certidao de Acervo Técnico — CAT em elaboragéo de Plano Diretor Municipal;

Profissional 04: Engenheiro ou Arquiteto e Urbanista: com Atestado de Capacidade
Técnica, comprovando a participacao na elaboragéo de planejamento urbano/territorial;
Profissional 05: Administrador ou Economista: com Atestado de Capacidade Técnica,
comprovando a participacdo na elaboracédo de planejamento urbano/territorial;
Profissional 06: Assistente Social, Cientista Social ou Sociélogo, com atestado na
participacdo em elaboracdo de processos comunitarios como Planos
Urbanos/Territorial;

Profissional 07: Advogado com experiéncia demonstrada através de atestado em
elaboragao de Legislagdes Urbanisticas voltadas ao Planejamento Urbano/Territorial.

Observacoes: O mesmo profissional ndo podera ocupar duas fungdes diferentes dentro
da equipe técnica.

Devera ser apresentado o registro de todos os profissionais nos érgaos de classe,
curriculos, vinculos com a licitante e diplomas ou certificados de
especializagdo/mestrado/doutorado quando necessario.

EQUIPE PRINCIPAL
EQUIPE COMPLEMENTAR
4,
CRITERIOS PARA PONTUACAO DA PROPOSTA TECNICA
A Proposta Técnica sera avaliada para a definigdo da capacidade da licitante de corresponder
com as obrigacbes do objeto do edital e sera avaliada da seguinte forma:
a)
b)
Qualificacao e Experiéncia da Equipe Técnica
Nota Técnica da Equipe Técnica (NTET) (50 pontos)
Praga do Pago Municipal, n® 10 - Centro - CEP 11.950-000 - Cajati, SP
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EQUIPE PRINCIPAL

Profissional 01: Coordenador Geral:

2. PREFEITURA DO MUNICIPIO DE CAJATI

SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS E MOBILIDADE URBANA

- ESTADO DE SAO PAULO -

Formacao:

Arquiteto e Urbanista ou Engenheiro Civil

Experiéncia Minima:

Arquiteto e Urbanista ou Engenheiro Civil, com
experiéncia demonstrado através de Atestado de
Capacidade Técnica em coordenagao de
planejamento urbano/territorial em conformidade
com a Lei Federal 10.257 (Estatuto das Cidades),
registrado no CREA ou CAU, acompanhado da
Certidao de Acervo Técnico — CAT

Formacao Complementar em | Especializacdo | 01 pontos

Planejamento  Urbano  ou Observacdo. esta

Regional; Desenvolvimento | Mestrado 02 pontos | pontuacao  nao €

Urbano ou Regional; Gestao de acumulativa,prevalecera
) % > - a maior pontuagdo do

Projetos; Gestao de Cidades ou | poytorado 05 pontos | profissional

areas afins

Coordenacao de planejamento Nenhum atestado com CAT | 0 pontos

urbano/territorial em
conformidade com a Lei Federal
10.257 (Estatuto das Cidades),
registrado no CREA ou CAU,

01 ou mais atestados com 05 pontos (ndo

acompanhado da Certiddo de | CAT acumula)
Acervo Técnico — CAT *

. Nenhum Municipio 0 pontos
Coordenacao em outros
trabalhos de planejamento 01 & 04 municipios 01 pontos
urbano/territorial em
municipios demonstrado 05 a 08 municipios 03 pontos
através de Atestado ou CAT i —

09 ou mais municipios 05 pontos

Pontuacao maxima do Profissional 01: Coordenador Geral 15 pontos

Profissional 02: Coordenador Técnico:
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Formacao:

Arquiteto e Urbanista ou Engenheiro Civil

Arquiteto e Urbanista ou Engenheiro Civil, com
experiéncia demonstrado através de Atestado de
Capacidade Técnica em elaboragdao de Plano
Diretor Municipal, registrado no CREA ou CAU,
acompanhado da Certidao de Acervo Técnico —
CAT

Graduacgao 0 pontos
Planejamento Urbano ou Regional;

E o

0 : _Projetc specializagdo, mestrado ou 04 pontos

Gestao de Cidades, Gestdo Publica | doutorado

Nenhum Municipio 0 pontos
Elaboracao ou Coordenacao de 01 2 05 municipios 0,5 pontos
Plano Diretor Municipal registrado
no CREA ou CAU, acompanhado da | 06 & 10 municipios 01 pontos
Certidao de Acervo Técnico — CAT

11 a 20 municipios 02 pontos

21 ou mais municipios 05 pontos
Pontuacao maxima do Profissional 02: Coordenador Técnico 09 pontos

Arquiteto e Urbanista

Arquiteto e Urbanista, com experiéncia,
demonstrado através de atestado de capacidade
técnica ou Certidao de Acervo Técnico — CAT, em
elaboragéo de Plano Diretor Municipal;

Graduacéao 0 pontos

Planejamento Urbano ou Regional;

Especializagdo, mestrado ou | 04 pontos (ndo

doutorado acumula)
Nenhum Municipio 0 pontos
01a02 01 pontos

Praga do Pago Municipal, n® 10 - Centro - CEP 11.950-000 - Cajati, SP

Experiéncia Minima:

Formacao Complementar em

Desenvolvimento Urbano ou

Regional; Gestao de Projetos;

ou areas afins

*

Profissional 03: Arquiteto e Urbanista:

Formacao:

Experiéncia Minima:

Formacao Complementar em

Desenvolvimento Urbano ou

Regional; Gestao de Projetos;

Gestao de Cidades, Gestao

Publica, Administracao Publica,

Meio Ambiente ou areas afins
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Elaboracdo de Plano Diretor

Municipal, demostrado através de | 03oumais municipios 03 pontos
atestado ou CAT

Pontuacao maxima do Profissional 03: Arquiteto e Urbanista 07 pontos

EQUIPE COMPLEMENTAR

Profissional 04: Engenheiro Civil:

Formacao:

Engenheiro Civil

Experiéncia Minima:

Engenheiro Civil, com experiéncia demostrado
atravésde Atestado de Capacidade Técnica ou
Certidao de Acervo Técnico
elaboragéo de Plano Diretor Municipal

— CAT em

Formacao Complementar em
Planejamento Urbano ou Regional;
Desenvolvimento Urbano ou

Graduacéao

0 pontos

Regi?nal; Gesté.o de Projetoﬂs; Especializagao, mestrado ou 03 pontos (nao
Gc,ast.ao de . (.:ldade~s, c?es_‘“ doutorado acumula)
Publica, Administracao Publica,
Meio Ambiente ou areas afins

Nenhum Municipio 0 pontos
Elaboracao de Plano Diretor | 01 302 municipios 01 pontos
Municipal, demostrado através de
atestado ou CAT 03 a 04 municipios 02 pontos

05 ou mais municipios 04 pontos
Pontuagcao maxima do Profissional 04: Engenheiro Civil 07 pontos

Profissional 05: Administrador ou Economista:

Formacao:

Administrador ou Economista

Experiéncia Minima:

Administrador ou Economista com experiéncia
demonstrado através de Atestado de Capacidade

Técnica, comprovando a

participacdo na

elaboragao de planejamento urbano/territorial

Nenhum Municipio

0 pontos
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Elaboragéo de planeiamento 01 é. 05 muniCI'piOS 01 pOﬂtOS
urbano/territorial, mediante o ——

~ 06 a 10 municipios 02 pontos
apresentacao de atestado de unicip! P
capacidade técnica 11 ou mais municipios 04 pontos
Pontuacao maxima do Profissional 07: Administrador ou 04 bontos
economista P

Profissional 06: Assistente Social, Cientista Social ou Sociélogo

Formagao: Assistente Social, Cientista Social ou Sociélogo
Assistente Social, Cientista Social ou Sociblogo
com experiéncia demonstrado através de Atestado

Experiéncia Minima: de Capacidade Técnica, em elaboragdo de
processos comunitarios como Planos
Urbanos/Territorial
Nenhum Municipio 0 pontos

Elaboracao @ de  processos | 01 3 05 municipios 01 pontos

comunitarios como Planos

Urbanos/Territorial 06 a 10 municipios 02 pontos
11 ou mais municipios 04 pontos

Pontuacdao maxima do Profissional 08: Assistente Social, Cientista

. ‘. 04 pontos

Social ou Socidlogo

Profissional 07: Advogado

Formacao:

Direito

Experiéncia Minima:

Advogado com experiéncia demonstrada através
de atestado em elaboragdo de Legislagdes
Urbanisticas voltadas ao Planejamento

Elaboracao de Legislacoes
Urbanisticas voltadas ao
Planejamento Urbano/Territorial

Urbano/Territorial.

Nenhum Municipio 0 pontos
01 a 05 municipios 01 pontos
06 a 10 municipios 02 pontos
11 ou mais municipios 04 pontos
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Pontuacao maxima do Profissional 09: Advogado 04 pontos

Qualificacéo e Experiéncia da empresa.
Nota Técnica da Empresa(NTE) (50 pontos)

Nenhum municipio 0 pontos

01 a 05 municipios 05 pontos
Elaboracdo de Plano Diretor Municipal | 06 & 11 municipios 10 pontos
demonstrado através de Atestado 2518 —— 15 pont
registrado no CREA ou CAU a 16 municipios pontos

19 & 26 municipios 20 pontos

27 ou mais municipios | 40 pontos

Nenhum municipio 0 pontos
Elaboragao de planejamento | 01 3 05 municipios 2,5 pontos
urbano/territorial, mediante apresentacao
de atestado de capacidade técnica | 06 a 11 municipios 5 pontos

registrado no CREA ou CAU

120u mais municipios 10 pontos

Pontuagcao maxima da empresa 50 pontos

JULGAMENTO PROPOSTA TECNICA

1. A Nota Técnica (NT), tera pontuacdo maxima de 100 pontos, sendo:
NT= (NTET)+(NTE)
Onde:
NT = Nota Técnica Final
NTET = Nota Técnica da Equipe Técnica (50 pontos)
NTE = Nota Técnica da Empresa (50 pontos)

2. A proposta técnica que nao alcancar 50% da pontuagdo maxima, ou seja, 50 pontos,
estara desclassificada.

3. A proposta técnica que fizer “0” (zero) pontos em qualquer quesito da NTET ou na NTE,
estara desclassificada.

JULGAMENTO PROPOSTA DE PRECO

1. A proposta de prego sera pontuada da seguinte maneira:
a) Nota 100 (cem) para a menor proposta de preco apresentada;
b) A nota das demais propostas de precos serdo obtidas pela seguinte forma:
NP =100 x(P1/P2)
Onde:
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NP = Nota de Prego Final da Licitante
P1 = valor da proposta de menor prego
P2 = valor da proposta apresentada pela licitante

PESO DAS PROPOSTAS

1. A porcentagem a ser utilizada para as propostas sera:
- Proposta Técnica = 50%

- Proposta de Preco= 50%

CALCULO FINAL

1. O caélculo da nota final de cada empresa licitante ser4d de acordo com a média
ponderada da valorizacio da Proposta Técnica e de Preco, da seguinte forma:

NF = ((5*NT) + (5*NP))

Onde:
10 NF = Nota Final de cada licitante
NT = Nota Técnica
NPP = Nota da Proposta de Preco

2. Aclassificagdo dos proponentes far-se-a em ordem decrescente dos valores das Notas
Finais, sendo declarada a vencedora a licitante que atingir a maior Nota Final.

3. Caso ocorra empate entre duas ou mais propostas, serd dada a preferéncia para as
microempresas e empresas de pequeno porte realizar nova proposta de precos, caso
duas ou mais empresas empatadas sejam microempresas ou empresa de pequeno
porte a decisdo sera feita por sorteio.

5. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO -
5.1 Recomendacoes Gerais

A Revisao do Plano Diretor de Cajati devera usar dos instrumentos previstos no Estatuto das
Cidades os que mais ampliem as condicdes favoraveis ao financiar o desenvolvimento territorial
do Municipio. E fundamental que o PLANO DIRETOR estabeleca diretrizes e mecanismos para
que a propriedade urbana ou rural cumpra a sua funcdo social, de forma a reduzir as
desigualdades, a prevenir a degradagdo ambiental, a preservar os valores culturais, a melhorar
a qualidade de vida, prever e amenizar os impactos decorrentes do incremento das atividades
econbmicas, especialmente as do turismo, e a buscar o pleno desenvolvimento sustentavel das
potencialidades do Municipio.

Também para que todos entendam e possam interferir no processo, é fundamental que o
PLANO DIRETOR seja construido em linguagem acessivel e clara, da discussédo a redacao
final.
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O PLANO DIRETOR deve ser construido num processo participativo continuo, resultando em
decisdes conscientes e esclarecidas. Deve ser um conjunto de regras simples, que todos
entendam. Entender o PLANO DIRETOR é condigao essencial para saber defendé-lo e aplica-
lo. Para isso, é fundamental o processo de capacitagdo de liderangas comunitarias, equipes
técnicas e gestores.

Para a revisédo do Plano Diretor Municipal Participativo recomenda-se, conforme Resolugao 25
do Conselho das Cidades, coordenagao compartilhada do Plano Diretor entre Poder Publico e
Sociedade Civil. Esta instancia de coordenacao devera promover a continuidade do processo
de planejamento iniciado com a elaboracdao do Plano Diretor. Os consultores eventualmente
contratados deverdo trabalhar como capacitadores desta coordenagdo, facilitando as
discussoes, sistematizando as informagdes e os resultados dos debates e consultas e
propondo alternativas técnicas para a analise e decisdo dos agentes e atores locais.

E fundamental para a implementagédo das ac¢des previstas no Plano Diretor do ponto de vista
socioecondémico, cultural e ambiental, a capacitacdo das equipes e liderancas comunitarias.

5.2. Recomendacoes Especificas para cada uma das Etapas da Revisao do PLANO
DIRETOR- Plano Diretor Participativo de Cajati.

O processo de revisdao do PLANO DIRETOR contera as seguintes etapas:

v' 12 ETAPA: Estruturacdo e Definicdo da Metodologia de Trabalho e constituigdo
do Nucleo Gestor;

v’ 22 ETAPA: Leitura da Realidade Municipal e Avaliagdo do Plano Diretor vigente.

v' 32 ETAPA: Elaboracao e Pactuacao da Proposta de atualizagdo do Plano Diretor

v' 42 ETAPA: Elaboracao do Projeto de Lei de Atualizacio do Plano Diretor

A descricao das atividades previstas e as recomendagdes técnicas especificas para cada uma
das Etapas de Elaboragao da atualizacdo do PLANO DIRETOR estao apresentadas a seguir:

12 ETAPA: Estruturacao e Definicdo da Metodologia de Trabalho
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WINCNTO

Esta fase visa detalhar o processo de elaboragédo da atualizagdo do plano, descrevendo as
etapas e seus cronogramas de realizacdo; os produtos; os recursos disponiveis; as
necessidades do NUCLEO GESTOR em termos de pessoal e equipamentos; a definicdo de
responsabilidades; a definicao da sistematica das reunides técnicas; a definicdo do projeto de
sensibilizacdo/mobilizacao/participacdo da sociedade civil; a definicdo do projeto de
capacitacao; o levantamento dos documentos e das informacgdes especificas disponiveis, entre
outros.

As principais atividades desta etapa serao:

Complementar a composicéo e constituir formalmente o NUCLEO GESTOR:

O NUCLEO GESTOR serd o embrido da instancia de coordenagdo, acompanhamento e
controle da implementagcédo do PLANO DIRETOR, a qual deverd ser vinculada ao Departamento
de Planejamento Urbano, a quem competira, também, promover a continuidade do processo
de planejamento participativo municipal.

O NUCLEO GESTOR é responsavel por acompanhar e participar de cada uma das etapas de
desenvolvimento da atualizagdo do PLANO DIRETOR. Com isso, se atende a recomendacgéo
de adotar uma coordenagdo compartilhada dos trabalhos, prevista na Resolugdo n? 25, do
Conselho das Cidades, e se institucionaliza o engajamento da comunidade beneficiada em todo
0 processo de atualizagdo do PLANO DIRETOR, o que pode representar uma garantia para
sua efetiva implementagéo.

Os membros da Sociedade Civil devem integrar os segmentos socioecondmicos e entidades
nao governamentais mais representativos do Municipio e residir em Cajati Sede ou em
quaisquer dos distritos ou povoados.

Cada membro do NUCLEO GESTOR tera o seu suplente, que o substituird nos seus
impedimentos, de forma a nao prejudicar a atuagdo da Comissao. Os arranjos institucionais e
a sistematica de atuagdo do NUCLEO GESTOR serio definidos na 12 ETAPA dos trabalhos de
atualizagdo do PLANO DIRETOR.

Definir a Metodologia e o Plano de Trabalho, com a aprovacdao do NUCLEO GESTOR:

Considerando que a metodologia a ser adotada é o modelo participativo, o Plano Diretor sera
atualizado e implementado com a participagéo efetiva de todos os cidadaos. O processo sera
conduzido pelo poder Executivo, articulado com os representantes do poder Legislativo, com
instituicdes académicas, Ministério Publico e com a Sociedade Civil.

Para tanto deverdo ser realizadas Oficinas e Reunides de integracdo, ao longo de todo o
processo de desenvolvimento do PLANO DIRETOR. Os trabalhos de atualizagdo do PLANO
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DIRETOR de Cajati serdo supervisionados e coordenados pelo NUCLEO GESTOR DO PLANO
DIRETOR, formado por servidores publicos e representantes da sociedade civil organizada.

Elaborar o programa de capacitacdo dos integrantes da equipe gestora do PLANO
DIRETOR - NUCLEO GESTOR e da sociedade:

A Prefeitura disponibilizara espaco fisico adequado e o apoio logistico necessario a melhor
atuacgao do Nucleo Gestor, o qual sera capacitado, pela empresa contratada.

O processo de capacitacdo deve ser estruturado em dois niveis, visando atender
respectivamente: ao conjunto da sociedade que participara da atualizacao do Plano Diretor, €,
ao NUCLEO GESTOR DO PLANO DIRETOR.

Nesta etapa deve ser iniciado o processo de mobilizagédo social, com a capacitagdo dos
diversos segmentos sociais sobre o que é Plano Diretor Municipal Participativo, explicando
seus objetivos, principais elementos e instrumentos urbanisticos; como se desenvolve 0 seu
processo de elaboracdo e implantagdo, finalizando com a escolha dos representantes da
sociedade civil que participardo do NUCLEO GESTOR.

Deve-se montar o projeto de capacitagao de forma detalhada (nimero de eventos, temas,
publico alvo e cronograma), ficando claro que um dos papéis fundamentais da consultoria
contratada é atuar como capacitadora dos agentes envolvidos na elaboracdo do PLANO
DIRETOR, visando a efetiva transferéncia de conhecimento para que, posteriormente, a
Prefeitura tenha o minimo de capacidade para implementar o Plano. Deverao necessariamente
participar dos eventos iniciais de capacitacdo todos os agentes que serdo diretamente
envolvidos no processo de atualizagdo do PLANO DIRETOR, a exemplo de liderancas
comunitarias, equipes técnicas do municipio, representantes do Poder Legislativo,
representantes do setor privado, investidores e empreendedores, representantes de 6rgaos
setoriais do Governo Estadual e de organizagces ndo governamentais, entre outros. Quanto a
capacitagdo do NUCLEO GESTOR, devem ser observadas questdes mais especificas que
permitam, a seus componentes, exercitar a coordenacdo do processo de implantacdo do Plano
Diretor Participativo, cujo contelido deve abranger, no minimo:

v'a) Conteldos do Plano Diretor e instrumentos das politicas urbanas;
v" b) Papel do Nucleo Gestor;

v ¢) Metodologia e cronograma a serem utilizados na elaboragdo do Plano Diretor.
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Preparar o material didatico para a divulgacao da Revisao do PLANO DIRETOR e elaborar
o projeto de sensibilizacao/mobilizacdo da sociedade:

O projeto de sensibilizacado/mobilizacao/participacdo da sociedade civil deve definir a
metodologia e os mecanismos de mobilizagdo/sensibilizacao para que essa participe de todo o
processo de atualizagao do Plano Diretor Participativo de Cajati. Devem ser definidos os meios
de participacao (reunides por segmentos, temas, areas, distritos, povoados, bairros etc.); os
responsaveis pela mediacdo e conducido das reunides (equipe de coordenacgao local com
assessoria da consultoria contratada); o plano de divulgagcédo (fixando datas, meios de
comunicagao a serem utilizados), bem como a realizagdo de Audiéncias Publicas (Oficinas).

Realizar o Forum de Instalacao e lancamento da elaboracao da atualizacao do PLANO
DIRETOR, bem como o processo de sensibilizacao/mobilizacado da sociedade local.

O principal produto desta 12 etapa € o Relatério da Definicdo da Metodologia de Trabalho,
acompanhado dos seguintes documentos:

v" Plano de Trabalho (aprovado pelo NUCLEO GESTOR);

v' Ata do Férum de Langcamento da Atualizagdo do PLANO DIRETOR (registros, fotos,
filmagens, relatério);

v Portarias de nomeacao dos membros do NUCLEO GESTOR e registros da posse;

v" Projeto de sensibilizagado/mobilizagdo/participacdo da sociedade civil bem como o
material de divulgacao/sensibilizagdo sobre o PLANO DIRETOR,;

v" Programa de capacitagdo da sociedade e dos membros do NUCLEO GESTOR.

22 ETAPA: LEITURA DA REALIDADE MUNICIPAL

Os trabalhos desenvolvidos nesta etapa objetivam identificar e entender a situagdo do
municipio nas areas urbana e rural, seus problemas, seus conflitos e suas potencialidades, com
definicdo dos temas prioritarios a serem trabalhados na etapa seguinte. Deve contemplar as
possiveis alternativas para a solugdo dos problemas detectados, procurando enfocar todo o
territério do municipio e suas relagdes com os municipios de seu entorno.

A leitura do Municipio comegard por Leituras Técnicas e Leituras Comunitarias, independentes,
mas realizadas no mesmo periodo.

v A Leitura Técnica ajuda a entender a cidade, pela comparacdo entre dados e
informacgdes socioeconémicas, culturais, ambientais e de infraestrutura disponiveis.
Constitui-se no mapeamento do planejamento territorial, e deve contemplar
basicamente: divisas do municipio; divisdes internas, distritos, bairros ou setores de
planejamento; geomorfologia e geotécnica; classificacdo dos solos no municipio e na
regido; bacia hidrografica; cobertura vegetal no municipio e na regido; uso do solo rural
e urbano; areas de interesse cultural, ambiental e turistico; nacleos urbanos precarios,
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localizados em areas publicas e privadas no municipio; estrutura fundiaria do municipio;
rede de abastecimento d’agua; rede de coleta de esgoto e sua inser¢do na rede de
coletores troncos regionais; sistema de drenagem; areas publicas desocupadas;
cadastro imobiliario; planta genérica de valores; evolugdo da ocupagao territorial;
caracterizacdo da morfologia urbana; rede viaria hierarquizada existente e projetada;
sistema de transporte coletivo; analise da questdo habitacional; areas atendidas por
iluminacdo publica e domiciliar; Andlise da mobilidade; identificagdo das &reas de
restricdo a ocupacao, expansao e adensamento.

v" A Leitura Comunitaria possibilita a identificagdo das diferentes formas de
entendimento da realidade municipal, marcadas por diferentes visées de mundo, em
conformidade com os grupos ou segmentos que a abordam. Para alimentar e consolidar
a leitura comunitaria é importante que o publico encontre as informagdes sistematizadas
na leitura técnica, construidas em linguagem acessivel a maioria da populacdo. Essas
informagbes sdo importantes para orientar as discussdes, no sentido de estabelecer
uma compreensao geral do municipio. Este trabalho deve ser feito pela empresa
consultora, em conjunto com a Prefeitura, e deve ser discutido e aprovado pela Equipe
de Coordenacdo Compartilhada.

As Leituras da realidade municipal devem levar em conta os seguintes aspectos: dindmica
socioeconémica; analise social; servigos publicos e infraestrutura; patriménio histérico e
cultural; aspectos socioambientais, incluindo areas com atrativos turisticos; dindmica e
ocupacao do espago municipal; pressdes externas sobre o tecido social e cultural; capacidade
juridica, institucional e administrativa municipal, para tanto devera ser realizadas audiéncias
publicas locais (eventos distribuidos pelo territério do municipio, e divulgadas com 15 dias de
antecedéncia) de apresentacao e discussao da leitura técnica, com a finalidade de aprimorar o
diagnostico a partir da percepcdo dos municipes; Disponibilizar, nas audiéncias locais,
formularios com os campos "tema", "problema principal" e " solugdo proposta”, a serem
preenchidos pelos participantes que o requeiram.

OFICINA 1 - Discussao da Leitura da Realidade Municipal

A Oficina 1 devera ser realizada com os representantes da sociedade civil, do poder publico, e
demais representantes, para trabalhar a leitura da realidade do municipio, verificando suas
potencialidades e conflitos de modo a, tanto no ambito da Leitura Técnica quanto da Leitura
Comunitéaria, sistematizar as principais conclusdes e definir orientacbes e diretrizes para a
solugcao dos problemas e ocupacao do territério do Municipio, que deverao ser avaliadas nas
etapas subsequientes. A Oficina 1 devera ser gravada e suas principais conclusodes,
decorrentes do confronto entre a leitura técnica e comunitaria registradas em Ata, assinada
pelos representantes da sociedade civil e do poder publico, de modo a subsidiar a etapa
subseqliente, na definicio dos Temas Prioritarios e das Estratégias de atuacdo para a
atualizacdo do Plano Diretor Municipal Participativo.

Sintese das leituras Técnica e Comunitaria
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Elaboragdo de mapa sintese a fim de identificar forgas, fraquezas, oportunidades e ameacas
para o desenvolvimento e a expansao urbana do municipio, contendo pelo menos:

v' Vetores e barreiras para a expansao da (s) area (s) urbana (s);
v' b) Diregao predominante dos ventos;
v' ¢) Lotes vazios, subutilizados ou nao utilizados;
v' d) Usos especiais (condominios fechados, industria, mineragéo, etc.) e restricoes a
ocupacgao;
v e) Expansdao e adensamento (areas com caréncia de infraestrutura basica e
capacidade/hierarquizacao do sistema viario).
Deve ser estabelecido um critério para identificar as areas com caréncia de infraestrutura,
levando em consideracdo: drenagem pluvial, iluminagcdo publica, esgotamento sanitéario,
abastecimento de agua potavel, energia elétrica publica e domiciliar, vias pavimentadas e
distancia minima a um posto de saude, escola primaria ou outro equipamento.

Sistematizagado dos conteudos dos formularios preenchidos nas audiéncias publicas.

32 ETAPA: EIXOS ESTRATEGICOS, TEMAS PRIORITARIOS E PACTUAGAO DA
PROPOSTA DO PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO.

Nessa etapa os resultados da Leitura da Realidade Municipal serdo sistematizados pela
coordenacéo e reunidos num documento sintese, que deve ser levado para novas rodadas de
discussdo no diferentes féruns de debates, priorizando e pactuando as propostas que se
consolidarédo no Projeto de Lei do Plano Diretor Municipal Participativo.

Cada uma das varidveis comentadas na caracterizagéo e andlise da realidade municipal devera
ser considerada na avaliacdo das diferentes alternativas propostas. As analises deverao
também mostrar o impacto do crescimento do Municipio em seus aspectos econdmicos,
socioculturais, fisico-ambientais, urbanisticos e institucionais, considerando a capacidade de
suporte das diferentes areas, evidenciando as areas criticas e frageis, os conflitos e formas de
trata-las.

Oficina 2 - Definig¢ao, Selecao, Pactuacao dos Eixos Estratégicos e Temas Prioritarios do
Plano Diretor Municipal Participativo.

A partir dos aspectos estudados na Leitura da Realidade Municipal, sistematizados na Oficina
1, serdo trabalhados os eixos estratégicos e temas prioritarios para atualizacado do PLANO
DIRETOR do Municipio. Na fase de definicdo das estratégias e politicas do Plano Diretor,
deverdo ser levantados projetos, impressdes e expectativas da populacdo, de modo a
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assegurar a legitimagdo do processo. Estas bases devem ser sistematizadas em dois
momentos: primeiro — por categorias que se consolidam em estratégias de atuacao; segundo
— por projetos especificos que detalham estas estratégias.

a) Primeira base: reline e organizam aspiragdes, expectativas, desejos e sentimentos
da sociedade em relagdo ao municipio e a cidade em diferentes quadros. Sdo quadros
das imagens de Cajati, nos quais ficam evidentes problemas relevantes, desvantagens
ou deficiéncias (que devem ser superados) e principais vantagens ou potencialidades
(que devem ser mais bem explorados). Tal postura permite identificar o objetivo central
do processo e os temas prioritarios para constru¢do da cidade desejada.

b) Segunda base: parte da base anterior € busca reunir e organizar as estratégias de
atuacdo que tém por objetivo o ordenamento espacial dos projetos estratégicos da
sociedade civil organizada. E indesejével qualquer tentativa de categorizagdo do
municipio em setores econémicos, sociais ou institucionais.

A Oficina 2 devera ser gravada e suas principais conclusdes, decorrentes da pactuacao dos
Temas Prioritarios e Eixos Estratégicos registrados em Ata, assinada pelos representantes da
sociedade civil e poder publico de modo a subsidiar a etapa subsequente, na definicdo dos
instrumentos a serem incorporados ao Anteprojeto de Lei do Plano Diretor Municipal
Participativo.

OFICINA 3 - FORMATAGCAO E PACTUAGCAO DAS PROPOSTAS

Apo6s a identificacdo da situacao futura desejada, temas prioritarios e estratégias de atuacao
serdo definidos e formulados o0s projetos com seus respectivos objetivos, diretrizes, estratégias
e agdes que irdo compor o PLANO DIRETOR. Deve-se considerar o(s) objetivo(s) claro(s) para
a insergdo do municipio, no contexto do desenvolvimento regional, especialmente na area do
turismo, mineragdo e agroindustria, bem como as diretrizes, estratégias e agbes que
possibilitem a trajetéria de mudancga para a situacao futura desejada. As estratégias deverao
apontar os principais caminhos, para a sustentacdo cultural e socioambiental de suas
atividades econbmicas, da populacdo fixa e flutuante, bem como a distribuicdo espacial
equilibrada no territério de seus equipamentos sociais e de infraestrutura. As propostas de
investimentos, inseridas no PLANO DIRETOR, servirao para orientar as prioridades de governo
definidas no Programa Plurianual (PPA) do Municipio, nas Diretrizes Orcamentarias (LDO) e
nos Orgamentos Anuais (LOA). E importante observar quais instrumentos previstos no Estatuto
da Cidade sao adequados a realidade municipal, e se possibilitam que o Municipio realize com
sucesso 0s objetivos e as estratégias definidas no Plano Diretor. Para cada tema prioritario
devem ser definidos as estratégias e os instrumentos mais adequados, considerando-se as
caracteristicas da cidade e os objetivos, que estardo contidos no Plano Diretor Municipal
Participativo. Essas estratégias e instrumentos sdo 0os caminhos para construir a cidade que se
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deseja, e devem ser discutidos e pactuados com todos os participantes do processo, de modo
a assegurar as condi¢des necessarias para transformar a realidade do municipio.

a) Uso e ocupacao do solo urbano — definicao da organizacao territorial coerente com
a capacidade de infraestrutura, com o aproveitamento das potencialidades econémicas
e dos recursos culturais e naturais, respeitando os lugares consagrados pela sociedade,
contemplando a justa distribuicdo de equipamentos coletivos e servigos urbanos de
forma socialmente justa, ambiental e culturalmente equilibrada. Estes condicionantes
serdo expressos por meio dos parametros urbanisticos de uso e ocupagao do solo no
territério. Os instrumentos de politica urbana contribuem para viabilizar o uso do solo
proposto.

b) Uso e ocupacao do solo na area rural e nas areas especiais de protecao
ambiental e de interesse turistico — a proposta deve prevenir e corrigir a degradacao
ambiental e estabelecer as bases para a promocdo de atividades econdmicas
sustentaveis e coerentes com as vocagoes e restricbes estabelecidas na leitura da
realidade municipal. Pode estar ligada a este topico uma estratégia municipal para
incluir 100% da area rural no CAR- Cadastro Ambiental Rural.

c) Sistema viario, transportes e mobilidade — definicdo das diretrizes gerais sobre o
sistema viario, transporte e mobilidade, nas areas urbana e rural do municipio, devendo
priorizar o acesso amplo e democratico ao espaco urbano a aos servigos por ele
oferecidos a populacao.

d) A Gestao do PLANO DIRETOR ou Sistema de Planejamento — indica a estrutura
permanente, com participagdo do poder publico e da sociedade, que devera
acompanhar a elaborac¢ao da atualizagao do plano diretor; acompanhar o processo de
votacdo na Camara de Vereadores; implementar, monitorar e avaliar a realizacao das
metas definidas e propor redirecionamentos e possiveis revisdes, quando necessarios.

publico, de modo a subsidiar a etapa subseqiente, na definicdo do Anteprojeto de Lei da
Atualizacdo do Plano Diretor Municipal Participativo.
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As ferramentas disponiveis para alcancar os objetivos almejados — os instrumentos
implementados pelo Estatuto da Cidade - devem ser adequadas a realidade do municipio.
Esses instrumentos para regular o desenvolvimento urbano podem, se bem aplicados,
simultaneamente, controlar o uso do solo, influenciar o mercado de terras, arrecadar e distribuir
oportunidades e recursos. As propostas de intervenc¢do sdo formas de atingir os objetivos que
se deseja, e devem ser formuladas e implementadas, a partir das seguintes premissas:

A Oficina 3 devera ser gravada e suas principais conclusdes, decorrentes da selecao dos
instrumentos do Estatuto da Cidade a serem implementados no planejamento do municipio,
devem ser registradas em Ata, assinada pelos representantes da sociedade civil e do poder
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42 ETAPA: ELABORAGCAO DO PROJETO DE LEI DA ATUALIZAGAO DO PLANO DIRETOR
PARTICIPATIVO

Esta etapa se diferencia da anterior basicamente por ter um maior detalhamento e precisao
com relagao as propostas e por ter um formato legislativo, organizado e hierarquizado, devendo
garantir uma linguagem clara e simplificada de projeto de lei complementar, com artigos,
paragrafos, incisos e alineas. As leituras sistematizadas e os resultados delas decorrentes, as
estratégias, os instrumentos, o que houver sido pactuado e o sistema de gestao transformam-
se no Projeto de Lei de Atualizacao do Plano Diretor Municipal. Assim, é nesse momento que
as diretrizes transformam-se em instrumentos concretos de carater juridico e urbanistico. O
Projeto de Lei da atualizacdo do PLANO DIRETOR sera constituido de pelo menos:

Macrozoneamento basico do Municipio: que consiste na divisdo do territério, com a
indicagdo de perimetro(s) urbano(s), das areas urbanizaveis e nao urbanizaveis, e
recomendagdes quanto ao uso e ocupagdo do solo, considerando, entre outros,
aspectos agroindustriais da area rural; areas turisticas; de preservagdo ambiental e do
patriménio histérico, mineragao e industrial, composto de , no minimo:

v

v

Zona de Uso Industrial e Mineragao;
Zona de Uso Agropecuario;
Zona de Preservacgao;

Zona Urbana.

Zoneamento das areas urbanas, com detalhamento do uso e ocupacao do solo,
contendo pelo menos: as zonas e setores de maxima protegcao (sitios historicos e
areas de preservacao ambiental); as zonas de uso disciplinado, com destaque para os
usos de turismo e lazer, habitagdo, circulacao e transporte, sitios paisagisticos e areas
onde incidirdo os instrumentos constitucionais da politica urbana, regulamentados pelo
Estatuto da Cidade e ainda :

Zonas de Adensamento Preferencial;
Zonas de Adensamento Restrito;

Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS 1 — para areas ocupadas e ZEIS 2
para os vazios urbanos);

Zonas de Expansao Urbana — ZEU;

Areas de Diretrizes Especiais — ADE (sobrepostas ao zoneamento).

Praga do Pago Municipal, n® 10 - Centro - CEP 11.950-000 - Cajati, SP
E-mail: obras@cajati.sp.gov.br - Telefone: (13) 3854-8660 Pagina 35 de 42

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://cajati.1doc.com.br/verificacao/E55B-F909-501B-998E e informe o c6digo E55B-F909-501B-998E

Assinado por 1 pessoa: SANDRA REGINA ARECO COSTA FERREIRA TORRES

=



. =\ PREFEITURA DO MUNICIPIO DE CAJATI
- m— - ESTADO DE SAO PAULO -
CAJA I SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS E MOBILIDADE URBANA

=

FREFEITUN

PROGRLSSC C OCECHVOLYIMONTO

Indicacado dos parametros urbanisticos para o uso e ocupacao do solo que se aplicam a
cidade desejada pela sociedade de Cajati, com o estabelecimento de:

v Limitagdes quanto a ocupacgao dos lotes (recuos e afastamentos);

v' Coeficientes de aproveitamento dos terrenos (basico, minimo e maximo);

v Taxas de solo natural, arborizagdo e estacionamento (Taxa de ocupacdo /

permeabilidade);

v' Altura das edificagbes (gabarito);

v" Dimensdes de lotes e testadas minimas;

v" Relagdes entre areas de uso publico e de uso privado nos loteamentos;

v" Reservas de areas para equipamentos sociais.

v Definir especificagdes para condominios urbanisticos;
Determinar critérios e areas para aplicabilidade dos instrumentos do Estatuto da Cidade,
dentre eles:

v' Parcelamento, edificagéo e utilizagdo compulsérios;

v"IPTU progressivo no tempo;

v" Desapropriagdo com pagamento em titulos;

v" Qutorga onerosa do direito de construir;
v' Transferéncia do direito de construir;
v Estudo de impacto de vizinhanga;

v Direito de preempcgéo.
Estabelecer macro diretrizes municipais, contendo:

v Areas preferenciais para implantacdo de equipamentos urbanos, publicos e
comunitarios (inclusive no interior das Zonas de Expansao Urbana);
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Padrées do sistema viario hierarquizado que permitam:

Interligagéo dos nucleos urbanos de forma ordenada visando melhor circulagéo e
integragéo (inter e intra municipal);

Valorizagédo da paisagem;

Acessibilidade aos recursos naturais;

Funcionamento da estrutura urbana e qualificagdo dos espacos publicos;
Interligagéo entre as potencialidades turisticas do municipio;

Operacionalizagao dos modos de transporte.

Divulgacao da audiéncia de apresentagao do plano diretor;

Criacao de material publicitario de ampla divulgacao (jornais locais, carro de som, radio,
faixas, etc.), contendo data, local e tema, com antecedéncia minima de 15 dias da
realizacdo da audiéncia publica;

Elaboracao da programacéo da audiéncia, que deve prever: apresentacao da sintese
do processo de elaboragao do Plano Diretor, apresentagao do Plano Diretor conforme
os instrumentos minimos apresentados e aprovacao dos mesmos (considerando as
eventuais alteragdes que se fizerem necessarios), espaco para debates;

Auxilio na conducao da audiéncia;

Registro das discussoes realizadas, sugestoes e criticas apresentadas.

e Urbanismo.
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Determinar as agdes prioritarias para habitagdo, saneamento e mobilidade.
AUDIENCIA PUBLICA - Consolidagdo do Projeto de Lei
A partir dos pactos estabelecidos nas Oficinas anteriores, na Audiéncia Publica atualiza-se o
Projeto de Lei da Atualizagdo do Plano Diretor Municipal Participativo. Este Projeto devera ser
submetido a Camara Municipal para ser aprovado e convertido em Lei, para tanto a empresa
contratada devera dar suporte a prefeitura, nos seguintes itens:

v

v

v

v

v
6- MODELO DE GESTAO DE CONTRATO
A fiscalizagao dos servigos técnicos de consultoria, sera de responsabilidade do municipio, por
meio de profissional legalmente habilitado (a), com formagdo em Engenharia Civil/ Arquitetura
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A consultoria devera encaminhar ao fiscal do contrato um Relatério das atividades de cada
fase, incluindo data e local, lista de presenca, ata, pauta/programacéo, horario de inicio e fim,

fotos, slides utilizados, material de instrugcao, material de apoio, etc, relativo as Reunides
Técnicas, Oficinas Técnicas, Audiéncias Publicas e Conferéncia.

E facultada & fiscalizagao e & supervisao dos servicos técnicos de consultoria, a ndo aceitagéo
dos produtos das atividades desenvolvidas, em virtude de inconsisténcias, incompatibilidades
com produtos entregues anteriormente, ou ndo adequagao as disposicdes deste Termo, bem
como a solicitacdo de ajustes e/ou substituicdo dos mesmos. Do mesmo modo, a nao
observacao dos formatos dos produtos conforme estabelecido neste Termo, implica na nao
aceitagcdo dos mesmos pela fiscalizagao e supervisao da revisao do PDM.

Todos os documentos das atividades concluidas, inclusive daquelas ja medidas, deverdo ser

ajustados aos resultados das etapas ja entregues, das audiéncias publicas e conferéncia da
revisdo do PDM, sob pena de ndao medi¢ao das atividades/produtos subsequentes ou finais.

7. CRITERIOS DE MEDICAO E DE PAGAMENTO
O prazo de execucao dos servicos sera de 10 (dez) meses, contados a partir da assinatura do
contrato e autorizagao para inicio dos trabalhos, conforme cronograma a seguir:

ETAPAS/ Atividades Meses

1/3(5[(7]9]10

01. Estruturacao e Metodologia de Trabalho

Definicao da Metodologia e do Plano de Trabalho

Constituicao do Nucleo Gestor

Elaboracao do Programa de Capacitagao

Elaboracao do Material Didatico

Realizacao do Foérum de Instalacao do PD

Andlise e Aprovacao do Plano de Trabalho

02. Leitura da Realidade Municipal

Elaboracao da Leitura Técnica (levantamento/analise)

Realizacao da 12 Oficina Participativa Elaboragédo da Leitura Comunitaria

Elaboragao da Sintese e Propostas Preliminares

Andlise e Aprovacao do Relatorio da Leitura da Realidade Municipal

03. Eixos Estratégicos, Temas Prioritarios e Pactuacao da Proposta do PD.

Identificacdo dos Temas Prioritarios e Estratégias de Atuagao

Realizacdo da 22 Oficina Participativa Elaboragéo e Pactuagao da Proposta
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Defini¢cao dos Instrumentos Urbanisticos

DOCUMENTOS DE HABILITACAO

No ato em que apresentar a proposta e para habilitar a licitante para assinatura do contrato a
licitante devera apresentar os seguintes documentos conforme preceitua o artigo 63 inciso Il da
Lei 14133/2021.

RELATIVAMENTE A HABILITAGAO JURIDICA

Cédula de Identidade dos Socios, do Empresario Individual ou do Procurador (este Ultimo,
quando for o caso)

Registro comercial, no caso de empresa individual; juntamente com a certidao simplificada
da junta comercial.

Copia do ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, juntamente com a certidao
simplificada da junta comercial

REGULARIDADE FISCAL E TRABALHISTA
Comprovante de inscricdo no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (CNPJ)

Prova de regularidade relativa a Seguridade Social (INSS), por meio de Certiddo Negativa de Débitos ou
Positiva com Efeitos de Negativa de Débito, emitida pela Secretaria da Receita Federal.

Prova de regularidade para com o Fundo de Garantia por Tempo de Servicos — FGTS, através do
Certificado de Regularidade de Situa¢ao — CRF, emitido pela Caixa Econ6mica Federal.
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Realizacao da 32 Oficina Participativa de Elaboracao e Pactuacao da Proposta.
Analise e aprovacao do Relatério de Elaboracao e Pactuacao da Propostg
do PD
04. Atualizacao do Projeto de Lei do PD
Formatacao do Projeto de Lei do PD
Realizagao da Audiéncia Publica o
Analise e aprovacao do Relatério do Projeto de Lei do PD
Elaboracao do Relatério Final
Obs.: A vigéncia do contrato sera de 12 (doze) meses, podendo ser prorrogado por igual
periodo, a critério da Administracdo Publica, quando requerida pelo licitante, mediante
apresentacao de justificativa.
8. FORMAS E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNCEDOR
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Prova de regularidade para com a Fazenda Municipal da sede da licitante ou outro equivalente na forma
da lei.

Prova de regularidade para com a Fazenda Estadual da sede da licitante, ou outro equivalente na forma
da lei.

Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante a apresentagao
de certiddo negativa, nos termos do Titulo VII-A da Consolidacdo das Leis do Trabalho, aprovada pelo
Decreto-Lei n25.452, de 12 de maio de 1943.

QUALIFICACAO ECONOMICA FINANCEIRA.

Certiddao negativa de faléncia ou concordata para pessoa juridica e execu¢bes para pessoas fisicas,
expedida pelo Distribuidor Judicial da Comarca onde se situa a pessoa juridica, ou de execugdo
patrimonial expedida no domicilio da pessoa fisica, com data de expedi¢do ndo superior a 180 (centro e
oitenta) dias anteriores data da proposta.

Em se tratando de empresa que estejam em recuperacao judicial, a mesma devera fornecer o Plano de
Recuperagdo ja homologado pelo juizo competente e em pleno vigor. (Simula n2 50 do Tribunal de
Contas do Estado de Sdo Paulo).

Comprovar capital social de no minimo 10% (dez por cento) do valor estimado da contratagdo
(849, art. 69 da Lei 14.133/2021), que para o presente objeto serd de RS 8.622,26 (Oito Mil, seiscentos
e vinte e dois reais e vinte seis centavos).

DOCUMENTAGAO RELATIVO A QUALIFICACAO TECNICA

A proponente deverd apresentar comprovacgao de aptiddo para desempenho da atividade pertinente e
compativel em caracteristicas quantidades e prazos com o objeto desta licitacdo devendo ser feito por
atestado de capacidade técnica e operacional fornecidos por pessoas juridicas de direito Publico ou
Privado, devidamente registrado na entidade de classe competente (CREA/CAU), nos quantitativos
conforme tabela abaixo (art.67 da Lei 14.133/2021).

“§ 2° OBSERVADO O DISPOSTO NO CAPUTE NO § 1° DESTE ARTIGO, SERA ADMITIDA A EXIGENCIA DE ATESTADOS COM
QUANTIDADES MiNIMAS DE ATE 50% (CINQUENTA POR CENTO) DAS PARCELAS DE QUE TRATA O REFERIDO PARAGRAFO, VEDADAS
LIMITACOES DE TEMPO E DE LOCAIS ESPECIFICOS RELATIVAS AOS ATESTADOS.”

Descri¢ao dos itens para capacidade operacional unid | Qtd Min.

execucdo de servicos técnicos para elaboracdo/ revisdo do plano diretor HAB. 14.000

Descri¢ao dos itens para capacidade profissional

execucdo de servigcos técnicos para elaboracgdo/ revisdo do plano diretor
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A licitante devera apresentar:

- Profissional devidamente registrado no conselho profissional competente (CREA/CAU), quando for o
caso, detentor de atestado de responsabilidade técnica por execucdo do servico de caracteristicas
semelhantes, para fins de contratacdo;

- Registro ou inscricdo do licitante na entidade profissional competente; (CREA/CAU);

- Os profissionais indicados pelo licitante deverdo participar do servico objeto da licitagdo, e serd
admitida a sua substituicdo por profissionais de experiéncia equivalente ou superior, desde que
aprovada pela Administragdo.

- Declaragdo de que o licitante tomou conhecimento de todas as informacgbes e das condi¢des locais
para o cumprimento das obrigacGes objeto da licitacao.

“A exigéncia de atestados sera restrita as parcelas de maior relevancia ou valor significativo do objeto
da licitagdo, assim consideradas as que tenham valor individual igual ou superior a 4% (quatro por

9. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO

Custos estimados para o fornecimento do objeto estdao baseados no prego médio levantado no valor
total de R$ 375.747,53 (Trezentos e setenta e cinco mil, setecentos e quarenta e sete reais e
cinquenta e trés centavos).

LOTE 01

cento) do valor total estimado da contratagdo. ”
ITEM DESCRICAO UNID QTDE Valor Valor Total
Unitario

Contratagao de servigos
especializados de
consultoria para
REVISAO DO PLANO
DIRETOR MUNICIPAL de
Cajati-SP, conforme
especificacdes definidas R$ R$

no termo de referéncia 375.747,53 | 375.747,53
01 e no edital. UN. 01

TOTAL= R$
375.747,53

10. ADEQUACAO ORGAMENTARIA
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A Secretaria Municipal de Obras e Mobilidade Urbana informa que

disponibilizou recursos financeiros, através de Recursos Proprios para inicio da
realizacdo dos servicos neste exercicio de 2024 e no exercicio de 2025.
Jorge Vitor Ferreira Carvalho
Diretor do Departamento de Planejamento Urbano
CREA 5070806928
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