PREFEITURA MUNICIPAL DE CAJATI

ESTADO DE SAO PAULO
——

LEI MUNICIPAL N° 843/07 Cajati, 22 de junho de 2007.

ESTABELECE CR[TERIOS PARA APLICACAO
DA TRANSFERENCIA DO POTENCIAL
CONSTRUTIVO E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

Marino de Lima, Prefeito Municipal de Cajati, Estado de
Sao Paulo, usando de suas atribuigdes que lhe sdo conferidas por Lei, faz saber que a Camara
Municipal aprova e ele sanciona e promulga a seguinte Lei:

Artigo 1° - Ficam criados os critérios de aplicagdo da Transferéncia do Potencial Construtivo.

§ 1° - O proprietario de imovel urbano, privado ou publico, poderd exercer em outro local o
direito de construir, ou aliena-lo, mediante escritura publica, quando o respectivo imovel for
considerado necessario ou de interesse publico para:

[. implanta¢do de equipamentos comunitarios;
[I. preserva¢d@o quando o imovel for de interesse ambiental, histérico, cultural, arqueologico
¢ paisagistico;
[II. servir a programas de regularizagdo fundiaria, utilizagdo de areas ocupadas por sub-
habitagdes e para implanta¢do de conjuntos habitacionais de interesse social.

§ 29 - A mesma faculdade prevista neste art. podera ser concedida ao proprietario que doar ao
Poder Publico o seu imdvel, ou parte dele, para os fins previstos nos incisos I, I1, e III deste art.

§ 3° - A aplicagdo do instrumento previsto no caput deste art. fica condicionada a existéncia da
infra-estrutura urbana exigida pelo Plano Diretor do Municipio no imovel receptor do direito de
construir, e a apresentagdo do Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, quando se enquadrar na
exigéncia do Plano Diretor do Municipio a elaboragao.

Artigo 2° - O direito de construir a ser transferido pelo imovel doador, sera fixado de acordo
com a seguinte formula:

Pct=Cb x Atx VM —- VA x Vum
VM
onde: "PCT" é o Potencial Construtivo Transferido; "Cb" ¢ o coeficiente de aproveitamento
permitido para o terreno pelo Plano Diretor; "At" ¢ a area do terreno; "VM" € o valor de mercado
do imovel atribuido pela Comissdo Municipal de Avaliagdo Imobilidria; "VA" ¢ o valor de
alicnagdo pago pelo érgdo puablico pelo imdvel: ¢ "VUM" ¢ o valor unitario de mercado para
constru¢iio hipoteticamente existente sobre mesmo. atribuido através da emissdo de um parecer
de mercado, pela Comissdo Municipal de Avaliagao Imobiliaria, tendo como base a melhor
utilizagdo do imovel, a critério desta.
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§ 1° - A utilizagdo do direito de transferéncia do potencial construtivo devera ser precedida de
parecer favoravel da Comissao Municipal de Urbanismo.

§ 2° - O imovel doador no qual o proprietario assume o compromisso de preservagdo do bem,
sem alteragdo de suas caracteristicas ¢ que nao deva passar para o dominio do Poder Publico,
depois de estabelecidos os parametros e aceitos, 0 Municipio emitira certiddo de transferéncia de
potencial construtivo, para averbagdo do mesmo junto a matricula no Cartério de Registro de
Imdveis competente, devendo constar desta o valor unitario de mercado para construgdo,
atribuido ao imovel doador.

§ 3° - Para os imoveis doados ao Poder Publico, o Municipio, mediante a apresentagdo da
certiddo de matricula do imdvel com o registro da doagdo, emitira um certificado de direito de
construir. contendo o nome do detentor do direito, os dados cadastrais do lote doador, o valor a
ser transferido, o valor unitario de mercado para constru¢do atribuido ao imovel doador, a data
base da transferéncia, que devera coincidir com a data do laudo de parecer de mercado elaborado
pela Comissdo Municipal de Avaliagdo Imobiliaria, e a data limite para a sua utilizagao.

§ 4° - O im6vel doador, mediante a apresentagdo da matricula atualizada do imovel em que
conste o compromisso de preservagdo ou doagdo, podera requerer a redugdo dos valores de [PTU
a razdo da parcela doada ao Municipio, ou a area em que houver o compromisso de preservagdo
permanente. podendo inclusive, no caso da intervengdo ocorrer sobre todo o imovel, haver
isengdo integral do pagamento.

Artigo 3° - O direito de construir a ser transferido para o imével receptor, serd fixado a partir do
Potencial Construtivo Transferido pelo imovel doador, estabelecido pela seguinte formula:

Ca= PCr Npa = Ca x Npm - NPb
Vum x At Cm-Cb

onde: “Ca” ¢ o coeficiente de aproveitamento adquirido. limitado ao coeficiente de
aproveitamento maximo admissivel para o lote; “PCT” € o potencial construtivo transferido,
respeitado o valor méximo permitido para o coeficiente “Ca™; “VUM ¢ o valor unitario de
mercado para construgdo, atribuido do imovel receptor, pela Comissdo Municipal de Avaliagdo
de Bens Iméveis, tendo como base a melhor utilizagdo do imodvel, a critério da Comissdo; “At” €
a area do terreno receptor: “NPa” ¢ o numero de pavimentos adicionais permitidos; “NPm” ¢ o
numero de pavimentos maximo permissivel para o lote, fixado pelo Plano Diretor para aquisi¢do
de potencial construtivo; “NPb” ¢ o niimero maximo de pavimentos permitido pelo Plano
Diretor: “Cm” ¢ o coeficiente de aproveitamento maximo permissivel para o imével; e “Cb” € o
coeficiente de aproveitamento permitido para o imovel.

Sempre que a fragdo do NPa for superior ou igual a 0,5 esta serd arredondada para o valor
inteiro a maior e em caso contrario, o arredondamento sera para valor inteiro a menor.

§ 1° - Quando o coeficiente de aproveitamento adquirido ("Ca") for superior ao coeficiente
maximo permitido para a zona em que se localiza o imovel receptor, o direito de construir sera
utilizado a razdo entre o valor do coeficiente de aproveitamento adicional maximo permitido e o
coeliciente adicional calculado, com o uso da seguinte formula:
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PCt=Cbx Atx VM - VA x Vum
VM

onde: "PCT utilizado" é o valor maximo do potencial construtivo permitido para o imovel; "Cm"
¢ o coeficiente de aproveitamento maximo permissivel; "Cb" é o coeficiente de aproveitamento
permitido; ¢ "PCT" é o potencial construtivo transferido disponivel para uso.

§ 2° - S¢ sera permitida a recepgdo de potencial construtivo aos imdveis localizados em zonas
que permitam a aquisi¢do deste.

§ 3° - Para o imével receptor do potencial construtivo. serd observado:

a) ao ser adquirido adicional construtivo para o imével, o Municipio emitird certidao de
aquisi¢do de potencial construtivo adicional, onde sera fixado o coeficiente de
aproveitamento adquirido para o imovel, o novo coeficiente de aproveitamento permitido
para o imdvel e o novo valor do nimero maximo de pavimentos permitido para o imovel;

b) o potencial construtivo adquirido devera ser averbado junto a matricula do imovel, no
Cartério de Registro de Imoveis competente. A ndo averbagdo competente se constituird
em irregularidade para o imovel;

¢) sobre o imdvel que receber potencial construtivo, incidira IPTU adicional, relativo ao
acréscimo do potencial construtivo adquirido, a razao de:

Aat = Ca x At
Cb

onde: "Mt" é a area acrescida de terreno para efeito do I[PTU;
"Ca" ¢ o acréscimo do coeficiente de aproveitamento adquirido (resultado da diferenga
entre o coeficiente de aproveitamento utilizado pelo imovel e o coeficiente de
aproveitamento permitido para o imével pelo Plano Diretor):
"Cb" é o coeficiente de aproveitamento permitido para o imovel; e "At" € a drea do
terreno.

Artigo 4° - Esta Lei entra em vigor na data de s das as dispogigdes em

contrario.

REGISTRADO E PUBLICADO NO SERVICO DA CH FIA DA ADMINISTRACAO DA
PREFEITURA MUNICIPAL DE CAJATI, aos 22 de junho de 2007.

DIRETORA DEPTO. ADMINISTRATIVO
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